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ИЗВЕЩЕНИЕ 

о проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, в электронной форме
1.Общие положения

В соответствии с пунктом 1 статьи 39.6, статьями 39.8, 39.11, 39.12, 39.13 Земельного кодекса Российской Федерации, Регламентом торговой секции «Приватизация, аренда и продажа прав» универсальной торговой платформы АО «Сбербанк-АСТ», на основании постановления администрации городского округа город Воронеж от 07.10.2024 № 1294                   «О проведении электронного аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, расположенного по адресу: г. Воронеж,                    пр-кт Патриотов, 21д» управление имущественных и земельных отношений администрации городского округа город Воронеж проводит аукцион на право заключения договора аренды земельного участка.

Аукцион состоится 27 января 2025 года в 09 ч. 00 мин. по московскому времени.

Аукцион проводится на универсальной торговой платформе, оператором которой является Акционерное общество                           «Сбербанк-Автоматизированная система торгов» (АО «Сбербанк-АСТ»), далее - электронная площадка АО «Сбербанк-АСТ», в соответствии с Регламентом торговой секции «Приватизация, аренда и продажа прав».
Адрес сайта в информационно - телекоммуникационной сети «Интернет»: utp.sberbank-ast.ru (торговая секция «Приватизация, аренда и продажа прав»).

Адрес местонахождения: 119435, г. Москва, пер. Большой Саввинский, д. 12, стр. 9, эт. 1, пом I, комн. 2.

Адрес электронной почты: info@sberbank-ast.ru
Телефон: +7(495)787-29-97, +7 (495) 787-29-99

Плата оператору электронной площадки за участие в электронном аукционе не взимается.

Организатор аукциона: Управление имущественных и земельных отношений администрации городского округа город Воронеж.

Почтовый адрес: Пушкинская ул., 5, Воронеж, Воронежская область, Россия, 394036, тел.: (473) 228-34-86, тел./факс: (473) 252-36-31.

Контактное лицо – Соколова Людмила Николаевна, тел. (473) 228-34-63, кабинет № 5.

Адрес электронной почты: lnsokolova@cityhall.voronezh-city.ru
2. Сведения о предмете аукциона
Лот № 1: земельный участок, расположенный  по адресу: Воронежская область, г. Воронеж, пр-кт Патриотов, 21д;
категория земель: земли населенных пунктов;

вид разрешенного использования: склады;

площадь земельного участка: 10500 кв. м;

кадастровый номер: 36:34:0508001:8873;

границы земельного участка установлены в соответствии с требованиями законодательства, описаны в выписке из ЕГРН от 03.12.2024 № КУВИ-001/2024-292836851.
Начальная цена предмета аукциона (размер ежегодной арендной платы): 3 371 382 (три миллиона триста семьдесят одна тысяча триста восемьдесят два) рубля. НДС не облагается.
Величина повышения начальной цены предмета аукциона               («шаг аукциона»): 101 141,46 (сто одна тысяча сто сорок один) рубль                       46 копеек (3 % начальной цены предмета аукциона).
Размер задатка: 3 371 382 (три миллиона триста семьдесят одна тысяча триста восемьдесят два) рубля.
Срок аренды: 7 лет

Сведения о правах, обременениях земельного участка:
Правообладатель: муниципальное образование городской округ город Воронеж, вид права – собственность, запись государственной регистрации                     от 28.05.2021 № 36:34:0508001:8873-36/069/2021-17.

Обременения в отношении земельного участка отсутствуют.
Для осмотра земельного участка присутствие представителя организатора аукциона не требуется.
3. Предельно допустимые параметры строительства
В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденными решением Воронежской городской Думы № 466-V от 20.04.2022 (далее – Правила), участок расположен в территориальной зоне ПК - Зона производственно-коммунальной застройки. Установлен градостроительный регламент. Вид разрешенного использования                                      6.9. «Склады» является основным видом разрешенного использования для данной территориальной зоны.
Регламент ПК предназначен для размещения коммунальных объектов и производственных предприятий V - IV санитарного класса, не формирующих значительных санитарно-защитных зон. В границах данной территориальной зоны также допускается размещение общественных объектов районного и местного значения, формирующих небольшие посетительские потоки.
Согласно ст. 25 Правил предельные размеры для земельных участков              с видом разрешенного использования 6.9. «Склады» в территориальной зоне ПК:

- минимальная площадь – н.у. («н.у.» - предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и/или предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению) – (далее – н.у.);

- максимальная площадь – н.у.;

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на земельных участках с видом разрешенного использования 6.9. «Склады» в территориальной зоне ПК:

- коэффициент (максимальный процент) плотности застройки земельного участка – н.у.;
- предельная высота зданий, строений, сооружений – н.у.;

- предельная этажность надземной части – н.у.;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%.

Минимальные отступы от границ земельного участка устанавливаются в соответствии с пунктом 7 статьи 22 Правил.

Минимальный процент застройки в границах земельного участка устанавливается в соответствии с пунктом 6 статьи 22 Правил
4. Информация об ограничениях использования 

земельного участка
При размещении объектов, необходимо учитывать, что части земельного участка ограничены в использовании в отношении охранных зон сетей инженерно-технического обеспечения, в связи с чем необходимо получение соответствующих согласований собственников и балансодержателей, а также получение технических условий на вынос сетей, в случае строительства в охранных зонах. Размер охранной зоны и линию отступа застройки при проектировании и строительстве необходимо дополнительно согласовать с собственниками и балансодержателями сетей. Информация о точных площадях отсутствует.

В соответствии с картами зон с особыми условиями использования, утвержденных в составе Правил, земельный участок полностью расположен в границах приэродромной территории от аэродрома «Придача», в связи с чем необходимо учесть соответствие ограничений к земельному участку и объектам капитального строительства.

Земельный участок расположен в пределах приаэродромной территории аэродрома Воронеж (Придача), Воронеж (Балтимор), в связи с чем необходимо соблюдение требований, установленных воздушным законодательством Российской Федерации. Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования, составляет                     10500 кв. м. 

Согласно Решению об установлении границ приаэродромной территории аэродрома экспериментальной авиации «Воронеж (Придача), утвержденному Врио директора департамента авиационной промышленности Минпромторга России Д.А. Лысогорского от 29 июня 2018 земельный участок распложен в границах подзон: № 6, в связи с чем, при архитектурно-строительном проектировании, строительстве, реконструкции объектов капитального строительства, необходимо учитывать соответствующие ограничения.

Земельный участок расположен в границах зон боевых действий на территории города Воронежа в 1942-1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение Закона РФ от 14.01.1993 № 4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и закона Воронежской области от 29.04.2016 №45-ОЗ «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области». Площадь                     10500 кв. м.

Согласно письму управления по охране объектов культурного наследия Воронежской области (далее – Управление)  от 26.09.2024 № 71-11/4565-3 на земельном участке объекты культурного наследия, включённые в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории культуры) народов Российской Федерации, выявленные объекты культурного наследия, включенные в перечень выявленных объектов культурного наследия Воронежской области, отсутствуют.

Испрашиваемая территория расположена вне зон охраны и вне защитных зон объектов культурного наследия. 

В соответствии со ст. 28, 30, 31, 32, 36, 45.1 Федерального закона                  от 25.06.2002 № 73-Ф3 «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», заказчик работ по хозяйственному освоению земельного участка обязан:

- обеспечить проведение и финансирование историко-культурной экспертизы земельного участка, подлежащего воздействию земляных, строительных, хозяйственных и иных работ, путём археологической разведки, в порядке, установленном ст. 45.1 Федерального закона № 73-Ф3;

- представить в управление документацию, подготовленную на основе археологических полевых работ, содержащую результаты исследований, в соответствии с которыми определяется наличие или отсутствие объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия на земельном участке, подлежащем воздействию земляных, строительных, хозяйственных и иных работ, а также заключение государственной историко-культурной экспертизы указанной документации (либо земельного участка).

В случае обнаружения в границе земельного участка, подлежащего воздействию земляных, строительных, хозяйственных и иных работ объектов, обладающих признаками объекта археологического наследия, после принятия управлением решения о включении данного объекта в перечень выявленных объектов культурного наследия:

- разработать в составе проектной или иной документации раздел                   об обеспечении сохранности объекта культурного наследия либо проект обеспечения сохранности указанного объекта культурного наследия либо план проведения спасательных археологических полевых работ;

- получить по разделу документации об обеспечении сохранности объекта культурного наследия либо проекту обеспечения сохранности объекта культурного наследия заключение государственной                         историко-культурной экспертизы и представить раздел либо проект в Управление на согласование (в отношении плана проведения спасательных археологических полевых работ получение заключения государственной историко-культурной экспертизы не требуется); 
- обеспечить реализацию согласованного Управлением раздела документации об обеспечении сохранности объекта культурного наследия либо проекта обеспечения сохранности объекта культурного наследия либо плана проведения спасательных археологических полевых работ.

В соответствии с п.4 ст.36 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» в случае обнаружения в ходе проведения изыскательских, проектных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в том числе объекта археологического наследия, заказчик указанных работ, технический заказчик (застройщик) объекта капитального строительства, лицо, проводящее указанные работы, обязаны незамедлительно приостановить указанные работы и в течение трех дней со дня обнаружения такого объекта направить в региональный орган охраны объектов культурного наследия письменное заявление об обнаруженном объекте культурного наследия.

5. Информация о технических условиях подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения
К сетям теплоснабжения:
В районе земельного участка пр-кт Патриотов, 21д (кадастровый номер 36:34:0508001:8873 расположены тепловые сети филиала                                               АО «Квадра» - «Воронежская генерация».

Возможную точку подключения на тепловых сетях филиала можно будет определить при наличии информации о тепловой нагрузке объекта капитального строительства.

К сетям водоснабжения и водоотведения:
Согласно информации, предоставленной ООО «РВК-Воронеж»,                            о подключении к централизованным сетям холодного водоснабжения                     и водоотведения предполагаемых к строительству объектов на земельном участке по адресу: пр-т Патриотов, 21д, кадастровый номер 36:34:0508001:8873 - обеспечение ресурсом складов, предполагаемых к размещению на данном земельном участке, индекс территориальной зоны – ПК, с ориентировочной нагрузкой потребления: водоснабжение и водоотведение - 138,6 м3/сут необходимо рассматривать в соответствии с Постановлением Правительства Воронежской области от 13.08.2018 № 688.
К сетям газораспределения: 
Имеется возможность подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения, находящимся в законном владении OAO «Газпром газораспределение Воронеж» объектов капитального строительства, расположенных на земельном участке по адресу: пр-т Патриотов, 21д , кадастровый номер 36:34:0508001:8873 (планшет: П-V- 12), площадь участка 10500 м2, разрешённое использование - склады, ориентировочная нагрузка потребления: газоснабжение - 5 м3/час. Возможная точка подключения - газопровод среднего давления Ø273мм, расположенный по пр-т Патриотов. 
К сетям связи:
По информации ПАО «Ростелеком», техническая возможность подключения к сетям связи объекта, расположенного на земельном участке с кадастровым номером 36:34:0508001:8873 по адресу: г. Воронеж, проспект Патриотов, 21д, имеется.

В границах земельного участка с кадастровым номером 36:34:0508001:8873 по адресу: г. Воронеж, проспект Патриотов, 21д, возможная точка подключения (технологического присоединения) к сетям ПАО «Ростелеком» ATC 231/270 (г. Воронеж, ул. Космонавта Комарова, 8).

Для подключения к сетям связи объекта строительства необходимо заключить с ПАО «Ростелеком» договор о подключении и получить технические условия.

Для заказа технических условий необходимо обратиться в Воронежский филиал ПАО «Ростелеком» по адресу: г. Воронеж, проспект Революции, д. 35. Email: info_vrn@center.rt.ru.
6. Регистрация Претендентов, порядок приема заявок на участие в аукционе, внесения задатка, возврата задатка
Для обеспечения доступа к участию в электронном аукционе Претендентам необходимо пройти процедуру регистрации (либо быть зарегистрированным) на электронной площадке в соответствии                                  с Регламентом торговой секции «Приватизация, аренда и продажа прав» универсальной торговой платформы АО «Сбербанк-АСТ».
Задаток подлежит перечислению на счет электронной площадки по следующим реквизитам:
Получатель платежа: АО «Сбербанк-АСТ»
Банковские реквизиты: ПАО Сбербанк России г. Москва
БИК 044525225
Расчётный счёт: 40702810300020038047
Корр. счёт 30101810400000000225
ИНН 7707308480 КПП 770401001
В назначении платежа обязательно указывать: «Перечисление денежных средств в качестве задатка (ИНН плательщика), НДС не облагается».

Исполнение обязанности по внесению суммы задатка третьими лицами не допускается. Денежные средства, перечисленные за участника третьим лицом, не зачисляются на счет такого участника на электронной площадке.
Возврат задатка осуществляется в следующих случаях и в следующие сроки:

- при отзыве заявителем заявки до дня окончания приема заявок – в течение трех рабочих дней с даты поступления уведомления оператору электронного аукциона об отзыве заявки;

- при отзыве заявки позднее срока окончания срока приема заявок – в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола о результатах аукциона;

- заявителям, не допущенным к участию в аукционе - в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок;

- участникам аукциона, за исключением его победителя, в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона;

- если организатор аукциона принял решение об отказе в проведении аукциона, возврат задатка осуществляется в течении трех дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона. 

Задаток, внесенный победителем аукциона, засчитывается в счет арендной платы за земельный участок.

Задаток, внесенный победителем аукциона, либо лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, или заявителем, признанным единственным участником аукциона и не заключившим в установленном порядке договор аренды земельного участка, вследствие уклонения от заключения договора, не возвращается.

Возврат задатка производится по реквизитам, указанным в заявке.

7. Порядок, сроки подачи заявок на участие в аукционе
Заявителем может быть физическое или юридическое лицо, претендующие на заключение договора аренды земельного участка, имеющие электронную подпись, оформленную в соответствии с требованиями действующего законодательства, и прошедшие регистрацию на электронной площадке АО «Сбербанк-АСТ».
Подача заявки на участие в торгах может осуществляться лично Претендентом в торговой секции либо представителем Претендента, зарегистрированным в торговой секции, из личного кабинета Претендента либо представителя Претендента посредством штатного интерфейса отдельно по каждому лоту в сроки, установленные в извещении. 
Особенности действий представителя Претендента (доверенного лица, в том числе агента), действующего на основании доверенности или договора (в том числе агентского) определены в пункте 3.2.17 регламента торговой секции.
Заявка подается в виде электронного документа, подписанного электронной подписью Претендента.
Претендент заполняет электронную форму заявки, прикладывает файлы документов:
- заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка;

- копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

- надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

- документы, подтверждающие внесение задатка.
Заявка на участие в электронном аукционе, а также прилагаемые к ней документы подписываются электронной подписью заявителя.

Заявки подаются и принимаются одновременно с полным комплектом требуемых для участия в аукционе в электронной форме документов.
Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.

Форма заявки представлена в Приложении № 1 к настоящему извещению.
Дата и время начала приема заявок на участие в аукционе - 09 декабря 2024 года в 09 ч. 00 мин. по московскому времени.

Дата и время окончания приема заявок и других документов для участия в аукционе – 22 января 2025 года в 10 ч. 00 мин. по московскому времени.

Дата рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе –                      23 января 2025 года.

До окончания срока подачи заявок Претендент, подавший заявку, вправе изменить или отозвать ее.

Отзыв и изменение заявки осуществляется Претендентом из личного кабинета посредством штатного интерфейса торговой секции. Изменение заявки осуществляется путем отзыва ранее поданной и подачи новой заявки.

8. Рассмотрение заявок, порядок проведения аукциона

Заявитель не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

- непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

- непоступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;

- подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с настоящим Кодексом и другими федеральными законами не имеет права быть участником конкретного аукциона, покупателем земельного участка или приобрести земельный участок в аренду;

- наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в предусмотренном настоящей статьей реестре недобросовестных участников аукциона.
Заявитель, допущенный к участию в аукционе, приобретает статус участника аукциона с момента подписания организатором аукциона протокола рассмотрения заявок.

Протокол рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе подписывается организатором аукциона не позднее чем в течение одного дня со дня их рассмотрения, и размещается на электронной площадке не позднее чем на следующий рабочий день после дня подписания протокола. Данный протокол после размещения на электронной площадке в автоматическом режиме направляется оператором электронной площадки для размещения на официальном сайте. Заявителям, признанным участниками электронного аукциона, и заявителям, не допущенным к участию в электронном аукционе, оператор электронной площадки направляет в электронной форме уведомления о принятых в отношении их решениях не позднее дня, следующего после дня подписания протокола. Заявитель, признанный участником аукциона, становится участником аукциона с даты подписания организатором аукциона протокола рассмотрения заявок.
Заявителям, признанным участниками электронного аукциона, и заявителям, не допущенным к участию в электронном аукционе, оператор электронной площадки направляет в электронной форме уведомления о принятых в отношении их решениях не позднее дня, следующего после дня подписания протокола рассмотрения заявок.

Процедура электронного аукциона проводится на электронной торговой площадке в день и время, указанные в настоящем извещении. 

Время ожидания предложения участника электронного аукциона о цене предмета аукциона составляет десять минут. При поступлении предложения участника электронного аукциона о повышении цены предмета аукциона время, оставшееся до истечения указанного срока, обновляется до десяти минут. Если в течение указанного времени ни одного предложения о более высокой цене предмета аукциона не поступило, электронный аукцион завершается. 
Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольший размер ежегодной арендной платы за земельный участок.

Протокол проведения электронного аукциона размещается оператором электронной площадки в течение одного часа после окончания электронного аукциона. На основании данного протокола организатор электронного аукциона в день проведения электронного аукциона обеспечивает подготовку протокола о результатах электронного аукциона, подписание данного протокола усиленной квалифицированной электронной подписью лицом, уполномоченным действовать от имени организатора аукциона, и его размещение в течение одного рабочего дня со дня подписания данного протокола на электронной площадке. Протокол о результатах электронного аукциона после его размещения на электронной площадке в автоматическом режиме направляется оператором электронной площадки для размещения на официальном сайте. 
9. Заключение договора по итогам проведения аукциона
По результатам проведения электронного аукциона договор заключается сторонами в электронной форме и подписывается усиленной квалифицированной электронной подписью сторон.
По результатам проведения электронного аукциона не допускается заключение договора аренды земельного участка ранее, чем через десять дней со дня размещения протокола рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе в случае, если электронный аукцион признан несостоявшимся, либо протокола о результатах электронного аукциона на официальном сайте.
В течение пяти дней со дня истечения десятидневного срока после размещения протокола рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе в случае, если электронный аукцион признан несостоявшимся, либо протокола о результатах электронного аукциона на официальном сайте организатор аукциона направляет победителю электронного аукциона или иным лицам, с которыми заключается договор, подписанный проект договора. 

В случае если договор аренды земельного участка в течение тридцати дней со дня направления победителю аукциона проекта указанного договора не был им подписан и представлен в уполномоченный орган, организатор аукциона предлагает заключить указанный договор иному участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, по цене, предложенной победителем аукциона.

В случае, если в течение тридцати дней со дня направления участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, проекта договора аренды земельного участка этот участник не представил в уполномоченный орган подписанный им договор, организатор аукциона вправе объявить о проведении повторного аукциона или распорядиться земельным участком иным образом.

Сведения о победителях аукциона, уклонившихся от заключения договора аренды земельного участка и об иных лицах, с которыми указанный договор заключается и которые уклонились от его заключения, включаются в реестр недобросовестных участников аукциона.

Извещение о проведении аукциона, а также образец заявки и проект договора аренды земельного участка размещены на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru, официальном сайте администрации городского округа город Воронеж https://voronezh-city.gosuslugi.ru, в открытой для доступа неограниченного круга лиц части электронной площадки на сайте http://utp.sberbank-ast.ru.

Проект договора аренды представлен в Приложении № 2 к настоящему извещению.

В соответствии с п. 7 ст. 448 Гражданского кодекса Российской Федерации победитель торгов не вправе уступать права и осуществлять перевод долга по обязательствам, возникшим из заключенного на торгах договора. Обязательства по такому договору должны быть исполнены победителем торгов лично.

В соответствии с п. 17 ст. 39.8 Земельного кодекса Российской Федерации внесение изменений в заключенный по результатам аукциона или в случае признания аукциона несостоявшимся с лицами, указанными в пункте 13, 14 или 20 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, договор аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, в части изменения видов разрешенного использования такого земельного участка не допускается.

10. Признание аукциона несостоявшимся

Электронный аукцион признается несостоявшимся в случае:

- если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в электронном аукционе принято решение об отказе в допуске к участию в электронном аукционе всех заявителей или о допуске к участию в электронном аукционе и признании участником электронного аукциона только одного заявителя;

- если по окончании срока подачи заявок на участие в электронном аукционе подана только одна заявка на участие в электронном аукционе или не подано ни одной заявки на участие в электронном аукционе;

- если в электронном аукционе участвовал только один участник или при проведении электронного аукциона не присутствовал ни один из участников электронного аукциона, либо в случае, если не поступило ни одного предложения о цене предмета электронного аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета электронного аукциона.

11. Отказ в проведении аукциона

Организатор аукциона принимает решение об отказе в проведении аукциона в случае выявления обстоятельств, предусмотренных пунктом                8 ст. 39.11 Земельного кодекса РФ. Извещение об отказе в проведении аукциона размещается на официальном сайте организатором аукциона в течение трех дней со дня принятия данного решения. Организатор аукциона в течение трех дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона обязан известить участников аукциона об отказе в проведении аукциона и возвратить его участникам внесенные задатки.

Все вопросы, касающиеся проведения аукциона и не нашедшие отражения в настоящем извещении, регулируются в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ.


